Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva*) medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

Mesto Leopoldov so sidlom: Hlohovské cesta 1818/2A, 920 41 Leopoldov
ICO: 00312703

konajtci: Mgr. Terézia Kavuliakovd, MBA; primatorka

¢islo uctu: SK15 0200 0000 0000 2722 3212

(d’alej len ,,prenajimatel* na jednej strane)

a
Néjomca:

(dalej len ,,ndjomca* na druhej strane),
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej len ,,zmluvné strany*),

uzatvorili podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov tato najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva®):

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou za podmienok uvedenych nizsie v tejto zmluve prenechava
najomcovi Predmet ndjmu:
1.1 budovy murované
a) budova bufetu supisné ¢islo 1380/33, ktora sa sklad4 z barovej casti, skladu za barovou
Cast’'ou, Casti na sedenie, skladu s vonkaj$im vstupom, kuchyne, umyvarky, WC pre personal,
WC pre navstevnikov,
b) javisko s dvoma miestnost’ami:

- zdzemie pre ucinkujucich/zazemie spolu s WC

- sklad
1.2 drevostavby
a) doplnkové drevend konstrukcia — pristreSok k hlavnej stavbe bufetu,
1.3 Parcely ¢. 498 — zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 155 m2 , 499 - ostatné
plochy v celkovej vymere 2052 m2, nachadzajice sa v katastradlnom uzemi Leopoldov, LV ¢.
1200
1.4 detské ihrisko
1.5 prenosny bufet.
(dalej spolu len ,,Predmet ndjmu*)
aby ho v dojednanej dobe uzival v sulade s jeho stavebne - technickym ur¢enim a s prilohami
k tejto zmluve na kulturnospolocenské vyuzitie a bral z neho uzitky. Najomca touto zmluvou



za podmienok uvedenych nizsie v tejto zmluve Predmet ndjmu prebera a zavdzuje sa ho riadne
uzivat’ v sulade s prilohami k tejto zmluve a hradit’ za jeho uzivanie odplatu.

2. Predmet najmu bude ndjomca uzivat za ucelom organizovania spolocenskych akcii,
zabezpecenia obsluhy Sportovych podujati a prevadzkovania jeho podnikania v sulade so
zapisom v prislusnom registri.

3. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi a ndjomca prebera Predmet ndgjmu vratane jeho sucasti
a prisluSenstva v uzivaniaschopnom stave, o ¢om dokladom je Protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu.

I1. Finan¢na zabezpeka
1. N4jomca je povinny najneskdr v dent podpisania tejto najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a vlozit’ na bankovy ucet prenajimatel’a IBAN: SK15 0200 0000 0000 27223212,
VS: ICO najomcu, vedeny vo VUB banke, a. s., finanéni zabezpeku vo vyske trojnasobku
mesacné¢ho najomného, ktord je urend na zabezpecenie krytia pripadnych nedoplatkov
najomcu voci prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ je opravneny pouzit' financnu zdbezpeku zloZzenu najomcom na uhradu
pohladavok voc¢i ndjomcovi na ndjomnom, na thradach za plnenia, na poplatku z omeskania a
na opravu zariadenia Predmetu najmu, ktoré¢ poskodil najomca.

3. V pripade, Ze po skonfeni najmu bude mat’ ndjomca uhradené vsetky poplatky spojené s
uzivanim Predmetu ndjmu a Predmet najmu odovzda prenajimatelovi v uzivaniaschopnom
stave, bude finan¢nd zdbezpeka vratena nijomcovi v plnej vyske do 15 dni od prevzatia
Predmetu ndjmu prenajimatel’om.

I11. Doba najmu
1. Doba najmu je 5 rokov od podpisu zmluvy s moZnostou prediZenia doby najmu po jej
uplynuti.

2. Prenajimatel’ odovzdad najomcovi predmet najmu do uzivania najneskor do 30 dni odo dia
podpisu zmluvy prenajimatel’'om.

3. Najomca vyhlasuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu pred
zaCatim ndjmu a Predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie bez zavad.

IV. VySka a splatnost’ naijomného a ihrad za plnenia
poskytované s uzivanim Predmetu najmu
1. Diom protokolarneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu vstupuje najomca do
uzivania Predmetu najmu a vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a
preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu. Tieto sa ndjomca
zavizuje platit’ az do protokolarneho odovzdania Predmetu ndjmu prenajimatel’ovi po skon¢eni
najmu.

2. Najomné¢ je ur¢ené mesacne vo vyske ............... ,- Eur.



3. Preddavky na tihrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu st ur¢ené podl'a
predpokladanych nakladov mesacne vo vyske 650,- EUR.

4. Splatnost’ najomného a preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu
ndjmu je mesacne vopred, vzdy do 15. dina bezného mesiaca na Gcet prenajimatel’a.

5. Celkova vyska preddavkov na thradu plneni poskytovanych s uzivanim Predmetu ndjmu sa
zuCtuje vzdy za predchédzajuci kalendarny rok v termine do 31. marca nasledujuceho
kalendéarneho roka po zisteni skutocnych nékladov za poskytnuté plnenia. Vyuctovanim zistené
nedoplatky alebo preplatky st splatné do terminu uvedeného v ro€nom vytctovani.

6. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu
najmu v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske
podla Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny zaplatit’ trok z
omeskania aj v pripade, ak je v omeSkani s platbou vyplyvajicou z ro¢ného vyuctovania
skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu.

V. Infla¢na dolozka
1. Najomné bude pravidelne upravované vzdy presne o hodnotu inflacie za predosly kalendarny
rok podl'a udajov zverejnenych Statistickym tradom SR . V pripade, Ze inflacia bude minusova
(tzv. deflacia), ndjomné sa upravovat’ nebude.

2. O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte najmu podla tohto bodu zvysi vyska
mesacného ndjomného, uvedena v €l. IV ods. 2. tejto zmluvy.

3. Pri druhom a d’alSom vypocte najmu podl’a tohto bodu sa zvysuje o mieru infldcie ndjomné,
platné v bezprostredne predchadzajucom obdobi.

4. Takto vypocitana vySka nidjomného sa pouZzije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. prislusného roka.

. ocitanu vysku rocného najomného podla tohto ustanovenia zaokrhli prenajimatel’ na
5. Vypocit ysk h, ho podl'a tohto ust kruhl tel
cel¢ eurd smerom nahor. Najomca je opravneny skontrolovat’ vypocet uskutocneny
prenajimatel'om a na pripadné nepresnosti vo vypocte upozornit’.

6. Zmena vysky najomného podl'a tohto ¢lanku je vykonana doru¢enim ozndmenia najomcovi
o vypocte novej vysSky ndjmu. Prenajimatel’ je povinny tak urobit’ do 30. aprila prislusného
roku. Ak bolo do 30. aprila uhradené ndjomné, rozdiel medzi dovtedy zaplatenym ndjomnym
na prislusny rok a novou vyskou najjomného na prislusny rok je najomca povinny doplatit’
prenajimatelovi do 31. maja prislusného roku na ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do
pokladne Mesta Leopoldov.

7. Najomca suhlasi s tym, ze prenajimatel’ bude kazdoro¢ne upravovat’ vysku najomného o
mieru inflacie spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajtici rok
vzdy od 1.7. bezného roka.



VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé prace v Predmete ndjmu zabezpeci sam a na vlastné naklady v rozsahu podl’a prilohy
¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika v zneni neskor§ich zmien.

2. N4jomca sa zavdzuje, ze nedostatky a poskodenia v/na Predmete najmu, ktoré sposobi on
sdm alebo jeho zamestnanci, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prdvo po predchddzajuicom upozorneni ndjomcu posSkodenia odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

3. Najomca sa zavdzuje, Zze nebude v/na Predmete najmu vykonavat’ ziadne zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Realizacia tychto uprav je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu a ddvodom na
vypoved z ngjmu.

4. Ngjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v Predmete ndjmu, ktoré ma znésat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo Cast’ Predmetu ndjmu do
podnajmu tretej osobe.

6. N4jomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, za ochranu pred poziarmi v
Predmete najmu v plnom rozsahu podl’a prislusnych pravnych a technickych noriem.

7. Najomca je povinny zabezpecCit’ plnenie povinnosti vyplyvajicich zo Zékona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi, ktoré st uvedené v § 4 pism. a, b, c, e, f, g, h, 0, § 5Spism. e, f, h,
,ja§ 9ods. 2 pism.a—f.

8. Ngjomca je povinny si na vlastné ndklady zabezpecovat' v Predmete najmu odborné
prehliadky vyhradenych technickych zariadeni (elektrické zariadenia, spotrebiCe, hasiace
pristroje atd’.) v sulade s platnou legislativou ako i odborné kontroly prvkov detského ihriska,
ich udrzbu a servis.

9. Najomca je povinny prevadzkovat svoje technické zariadenia v sulade s platnym pravnymi
predpismi a normami.

10. N3ajomca je povinny reSpektovat vSetky dostupné a priebezne spractivané stupne
projektovej dokumentacie planovanej rekonstrukcie predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zaroven
zavizuje pisomne informovat’ ndjomcu o Casovych a rozpoctovych moznostiach rekonstrukcie
predmetu ndjmu kazdorocne, vzdy po schvaleni rozpoc¢tovych nakladov na rekonstrukciu ako
1 v dostato¢nom predstihu pred pripadnou rekonstrukciou objektov.



11. Najomca sa zavézuje prisposobit’ otvaracie hodiny prevadzky v predmete ndjmu tak, aby
poskytovala sluzby pocas konania Sportovych a spolocenskych podujati realizovanych v
Sportovom areali.

12. N4jomca je povinny viest’ prevadzku bufetu minimalne s moznost’ou zaktpenia teplych a
studenych napojov a drobného obcerstvenia pocas beznych otvaracich hodin. V ¢ase konania
podujati, realizovanych v Sportovom areali, prenajimatel’ trva na moznosti zakupovania teplych
pokrmov rychleho obcerstvenia za splnenia zdkonnych a hygienickych noriem na takyto
predaj.

13. Najomca je povinny zabezpeCovat a udrziavat' poriadok a Cistotu vSetkych sucasti
predmetu najmu a zabezpecit’ tieZ poriadok a €istotu okolia predmetu najmu, ak je zrejmé, Ze
znecCistenie a neporiadok okolia pochadza z prevadzkovej ¢innosti ndjomcu.

14. Prenajimatel si vyhradzuje pravo organizovat’ kultarne spolo¢enské podujatia v Predmete
najmu. Svoj umysel v€as oznami ndjomcovi tak, aby nenarusil jeho dlhodoby program.

15. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urcit’ organizatorov hodovych zabav. V takomto pripade
sa najomca zaviazuje podielat’ sa na ndkladoch pri zabezpecovani hudobnej produkcie,
verejného poriadku a bezpecnostnych opatreni pri organizovani verejnych produkcii v
Predmete ndjmu vo vyske 50 %. Poskytovanie obCerstvenia pocas tychto podujati v Predmete
ndjmu patri najjomcovi.

VII. Zanik nijmu Predmetu najmu

1. N4jom Predmetu najmu zanika:

— uplynutim doby najmu,

— smrtou najomcu (ak ide o fyzickt osobu podnikatel'a)/ zanikom najomcu bez pravneho

nastupcu,

— zanikom Predmetu najmu,

— pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

— pisomnou vypoved'ou ndjomcu,

— pisomnou vypoved’ou prenajimatela, ak:
a) najomca hrubo porusil svoje povinnosti vyplyvajice z najmu Predmetu ndjmu najma tym,
ze nezaplatil v€as predpisané ndjomné alebo predpisant uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim Predmetu ndjmu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,
b) najomca alebo jeho zamestnanec hrubo poskodil Predmet ndjmu alebo jeho sucasti a
prislusenstvo,
¢) najomca vyuzival Predmet ndjmu na iné ucely, ako st stanovené zmluvou,
d) ndjomca bez stihlasu prenajimatel’a dal Predmet ndjmu do prenajmu tretej osobe.
e) najomca bez suhlasu prenajimatela zacal vykondvat zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to aj na svoje naklady,
f) ndjomca opakovane neprispdsobil otvaracie hodiny prevadzky v Predmete ndjmu tak, aby
poskytovala sluzby pocas konania Sportovych a spolocenskych podujati realizovanych v
Sportovom areali.



2. Ngjom Predmetu ndjmu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota
je 3 mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.

3. K terminu skoncenia najmu je ndjomca povinny Predmet ndjmu uvolnit’ a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté Skody.
Zaroven je najomca povinny uhradit’ ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu ndjmu vratane skuto¢nych nékladov na zéklade ro¢ného vyuctovania.

VIII. Zavere¢né ustanovenia
1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom tradom vlady
SR, v zmysle § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsSich
predpisov v spojeni s § 5a zdkon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov.

2. Do nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazda
zmluvnu stranu.

4. Akékol'vek poziadavka, vyzva, odstipenie od tejto zmluvy alebo ozndmenie, ktoré sa maju
predlozit’ v suvislosti s touto zmluvou, musia byt’ v pisomnej forme a doru¢ené osobne alebo
doporucenym listom na adresy zmluvnych stran uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy alebo na
tak( adresu, aku prislusna zmluvna strana ozndmi v sulade s tymto odsekom druhej zmluvne;j
strane. Akékol'vek poziadavky, vyzvy, odstipenia od tejto zmluvy a ostatné ozndmenia
odovzdané osobne budi povazované za dorucené v den ich skuto¢ného odovzdania alebo ak
ich adresat bezdovodne odmietne prijat, v deil tohto odmietnutia (v pripade pochybnosti sa mé
za to, ze odmietnutie bolo bezddvodné) a ak boli poslané doporuc¢enym listom, tak potom st
povazované za dorucené na piaty (5.) pracovny deni od ich odovzdania postovym organom.

5. Ak by niektor¢ ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym alebo protipravnym,
potom sa takéto ustanovenie bude povazovat’ za oddelené od ostatnych ustanoveni tejto zmluvy
bez dosahu na platnost’ a zdkonnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Ak taka neplatnost’
alebo protipravnost’ ovplyvni prava a/alebo povinnosti zmluvnych stran, potom zmluvné strany
vynaloZia nélezité Usilie na nahradenie tohto neplatného alebo protipravneho ustanovenia inym
platnym a zakonnym ustanovenim, ktoré bude najvhodnejSie zodpovedat zameru
zamys$l'anému povodnym ustanovenim a touto zmluvou.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ako ucastnici tejto zmluvy su opravneni s predmetom tejto
zmluvy nakladat a ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzeni. Pravny tkon je urobeny v
predpisanej forme, tdto zmluva bola spisana podla ich skuto¢nej a vaznej vole a na zaklade

pravdivych tdajov. Tato zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, ze tato zmluva nebola uzavreta



v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok, zZe je pre nich vzajomne vyhodna
a ze pri podpisovani tejto zmluvy nebol na nich vyvijany natlak v ziadnej forme.

7. Akékol'vek dodatky alebo prilohy musia byt vyhotovené v pisomnej forme a podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

8. Povinnymi prilohami zmluvy st:

Podnikatel'sky zamer, ktory musi obsahovat’ nasledovné Casti:

 zamer skvalitnenia sluzieb navstevnikom,

 zamer skvalitnenia prostredia Predmetu ndjmu v nadvéznosti na koncept architektonickej
Studie, ktory tvori prilohu €. 4 tychto podmienok,

« zamer skvalitnenia sluZieb pre prenajimatel’a pocas konania kultarno-spolocenskych podujati,
* zamer skvalitnenia sluzieb pre Sportové kluby.

Vo, ,da e, V Leopoldove, dia ......................

N4jomca (podpis) Mgr. Terézia Kavuliakova, MBA
primatorka mesta



